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31.03.20251.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper VERSO INVESTMENT Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, KRS:
0000555093
'Wroclaw (53-235), Ul. Grabiszynska 208
Adres
Numer NIP i REGON 8943061806 361358271
Numer telefonu 71 712 70 050
Adres poczty elektronicznej biuro@versoinvestment.pl
Numer faksu brak
. . www.versoinvestment.pl ; www.treeplan.pl
Adres strony internetowej
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak.
Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie



http://www.versoinvestment.pl/
http://www.treeplan.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak.
Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

brak
Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

. . INie dotyczy.
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwoteg powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej [Ul- Nefrytowa 18, nr dzialki 82/15 Obreb Oltaszyn

i numer obrebu ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej WR1K/00066179/5

Istniejace obciazenia hipoteczne  [Brak wpisow.
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Czes¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Brak w bezpoS$rednim sasiedztwie wyznaczonych sfer ochronnych lub
ucigzliwos$ci, inwestycja poza zasiegiem obszaréw przekroczen halasu
LDWN i LN zgodnie ze strategiczna mapa hatasu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne.

Brak planu og6lnego gminy/
Aktualnie obowigzujace:
-Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

UCHWALA NR XX1/1792/04
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 1 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: gen. S. Grota-
Roweckiego, K. I. Galczynskiego i B.
Strachowskiego, gen. T. Kutrzeby,
Piechoty i S. Starzynskiego, Obroncéw
Poczty Gdanskiej i granica
administracyjna miasta Wroclawia w
obrebie Oltaszyn we Wroclawiu

- Uchwata Nr L/1177/18 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 11
stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Wroclawia

Karta jednostki urbanistycznej:
Nr jednostki: D8

Nazwa jednostki: Partynice-Oltaszyn-
Wojszyce

https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/st
udium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-

wroclawia

https://geoportal.wroclaw.pl/studium/

Miejscowy plan odbudowy — BRAK
Inne — BRAK.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2MN/24 — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym zgodnie z § 15
UCHWALY NR XX1/1792/04
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 1 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego



https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/195/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-wroclawia
https://geoportal.wroclaw.pl/studium/

planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: gen. S. Grota-
Roweckiego, K. I. Galczynskiego i B.
Strachowskiego, gen. T. Kutrzeby,
Piechoty i S. Starzynskiego, Obroncéw
Poczty Gdanskiej i granica
administracyjna miasta Wroclawia w
obrebie Oltaszyn we Wroclawiu

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak ograniczen

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ograniczen

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak ograniczen

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

3 kondygnacje (3 kondygnacja
wylacznie w formie poddasza
nieuzytkowego);

8m od poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu lub okapu;

14m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu zgodnie z
§ 12 UCHWALY NR XX1/1792/04
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 1 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami: gen. S. Grota-
Roweckiego, K. I. Galczynskiego i B.
Strachowskiego, gen. T. Kutrzeby,
Piechoty i S. Starzynskiego, Obroncéw
Poczty Gdanskiej i granica
administracyjna miasta Wroclawia w
obrebie Oltaszyn we Wroclawiu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak ograniczen

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe na dom

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) Przed podje¢ciem dzialalnosci
inwestycyjnej na terenach
wyznaczonych w planie ustala
si¢ obowiazek zdjecia warstwy
proéchniczej z cze$ci terenow
przeznaczonych pod obiekty
budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej
zagospodarowanie.

2) Istniejacy drzewostan nalezy
przewidzie¢ w miar¢ mozliwosci
do zachowania. Drzewostan
przewidziany do zachowania
nalezy zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniami w trakcie robét




budowlanych.

Wymagania dotyczace zabudowy Obszar poza terenami szczegélnego
i zagospodarowania terenu zagrozenia powodzia.

polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4)

W szczegolnoscei imig 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej

opracowywany teren nie zawiera
istniejacych stanowisk
archeologicznych, nie znajduje si¢ w
strefie w strefie ,,OW” obserwacji
archeologicznej oraz w strefie ochrony
konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

dzialka lezy poza strefa ochronna
gazociagu;

dzialka nie lezy w zakresie strefy
sanitarnej cmentarza

Warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Brak ograniczen — przewidziano
obstuge z ul. Nefrytowej 32KD

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej
sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez uzytkownika sieci,
2) rozbudowe sieci wodociggowej, o
ktorej mowa w pkt 1 na tereny objete
planem poprzez realizacje sieci
rozdzielczej

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych
W zakresie unieszkodliwiania §ciekow
sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie S$ciekéw
sanitarnych, systemem grawitacyjno-
tlocznym do kolektora "Sleza" na
warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
sanitarnej wszystkich obszaréw
zainwestowania,

3) budowe kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanie wéd deszczowych
W zakresie odprowadzania wéd
deszczowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod deszczowych
do rzeki Slt;iy, na warunkach
okreslonych przez administratora
rzeki,
2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej wszystkich obszaréow
zainwestowania,
3) budowe kanalizacji deszczowej
administratorem sieci urzadzen
melioracyjnych prac zwigzanych z
tymi urzadzeniami,




Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) dostawe gazu z istniejacej sieci
niskiego ci$nienia poprzez jej
rozbudowe na tereny planowanej
zabudowy, na warunkach
okreslonych

przez uzytkownika sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej
niskiego ci$nienia

3) wykorzystanie gazu réwniez do
celéw grzewczych,

Zaopatrzenie w energie elektryczna

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) rozbudowe i budowe nowych
linii energetycznych kablowych
Sredniego i niskiego napiecia

2) wykonanie sieci niskiego napiecia
wedlug zalecen wlasciciela sieci, z
uwzglednieniem istniejacych stacji
transformatorowych i sieci niskiego
napiecia.

Zaopatrzenie w energie cieplna

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) realizacj¢ lokalnych Zrddel ciepla
na paliwo gazowe lub plynne oraz
wykorzystanie energii elektrycznej do
celéw grzewczych,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnos$ci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.
Zgodnie z UCHWALA NR
IXX1/1792/04 RADY
MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 1 kwietnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami: gen. S. Grota-Roweckiego, K.
I. Galczynskiego i B. Strachowskiego,
gen. T. Kutrzeby, Piechoty i S.
Starzynskiego, Obroncow Poczty
Gdanskiej i granica administracyjna
miasta Wroclawia w obrebie Oltaszyn
we Wroclawiu

§ 32
Zaopatrzenie w wode¢

W zakresie zaopatrzenia w wode




ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociagowej na warunkach
przez uzytkownika sieci.

§ 33.
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych

W zakresie unieszkodliwiania $ciekéw
sanitarnych ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych, systemem grawitacyjno-
tlocznym do kolektora "Sleza" na
warunkach okreslonych przez
uzytkownika sieci.

§ 34

Odprowadzanie wéd deszczowych
W zakresie odprowadzania wéod
deszczowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod deszczowych

do rzeki Slezy, na warunkach przez
administratora.

§35

Zaopatrzenie w gaz zgodnie z umow3a
przylaczeniowa nr
58090/10/22W5005004/0 z dnia 10
listopada 2022 r.

§ 36

Zaopatrzenie w energie elektryczna
wg umowy z dnia 19-10-2022
(Sygnatura umowy
TD/OWR/OMP/2020-10-18/609)

§ 37

Zaopatrzenie w energie cieplng wg
ogrzewania piecami gazowymi
indywidualnie dla kazdego lokalu.

§ 38

Gromadzenie i usuwanie odpadéw
W  zakresie gromadzenia i
usuwania odpadow obowiazuja
zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegolnych i gminnych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

§ 15

1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 2MN lamane przez
numery porzadkowe od 1 do 26.

2. Na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1, jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢ budynki
mieszkalne jednorodzinne w
ukladzie wolnostojacym lub
blizniaczym.

3. Na terenach zabudowy




mieszkaniowej 2MN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie
uzupelniajace, w formie wbudowanej
lub dobudowanej do obiektéw
mieszkaniowych rozumiane zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 4:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny - z wylaczeniem
doméw towarowych, hal targowych i
handlowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje
istniejacych obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupelniajace
na dzialkach i w granicach
powierzchni istniejacej w dniu
uchwalenia planu.

§ 16

1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej oznaczone na rysunku
planu symbolem 3MN lamane przez
numery porzadkowe od 1 do 11.

2. Na terenach, o ktérych mowa w
ust.1, jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢ budynki mieszkalne
jednorodzinne w ukladzie
wolnostojacym, blizniaczym lub
szeregowym.

3. Dla terenéw oznaczonych jako
3MN/4 i 3MN/6 obowiazuje
przeznaczenie podstawowe i
uzupelniajace pod warunkiem, Ze nie
jest sprzeczne z ustaleniami
zawartymi w § 7.

4. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej 3MN ustala sie
nastepujace przeznaczenie
uzupelniajace, w formie wbudowanej
lub dobudowanej do obiektéw
mieszkaniowych rozumiane zgodnie z
ustaleniami zawartymiw § 4:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny - z wylaczeniem
doméw towarowych, hal targowych i
handlowych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje
istniejacych obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupekiajace
na dzialkach iw granicach
powierzchni istniejacej w dniu
uchwalenia planu.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej oznaczone na rysunku




planu symbolem 4MN lamane przez
numery porzadkowe od 1 do 10.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.
1, jako przeznaczenie podstawowe
ustala si¢ budynki jednorodzinne w
ukladzie wolnostojacym, blizniaczym,
szeregowym oraz budynki mieszkalne
zawierajace nie wiecej niz 6 mieszkan
iich zespoly, z mozliwoscia lokalizacji
ushug wbudowanych.

3. Ushugi, o ktérych mowa w ust. 2, to
rozumiane zgodnie z okresleniami
zawartymi w § 4, nastepujace
przeznaczenia:

1) obsluga firm i klienta,

2) handel detaliczny - z wylaczeniem
hal targowych i handlowych,

3) finanse - tylko obslugi klienta,

4) gastronomia,

5) kultura,

6) administracja publiczna,

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje
istniejacych obiektéw o przeznaczeniu
innym niz podstawowe i uzupeliajace
na dzialkach i w granicach
powierzchni istniejacej w dniu
uchwalenia planu.

§19

1.Wyznacza si¢ tereny ustug
oznaczone na rysunku planu
symbolem 6Ulamane przez numery
porzadkowe od 1 do 7.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.
1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
podstawowe rozumiane zgodnie z
okreSleniami zawartymi w § 4:

1) obstuga firm i klienta,

2) handel detaliczny,

3) finanse,

4) gastronomia,

5) kultura,

6) wypoczynek,

7) administracja publiczna,

8) uslugi zdrowia i opieki spolecznej z
wyjatkiem szpitalnictwa.

3. Na terenach 6U dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupekiajgce funkcje
mieszkaniowa, na kondygnacji 2 i 3,
zwiazana z nadzorem nad
przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 30

Ustalenia w zakresie obshugi




komunikacyjnej

1. Wyznacza si¢ tereny ulic i
wyznaczonych ciagéw pieszych
oznaczone na rysunku planu
symbolami KG, KZ, KL, KD, KP.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust.
1, ustala si¢ szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych oraz nastepujace
uwarunkowania w ich obrebie:

(...)

9) 9KL - ulica Brylantowa o funkcji
lokalnej i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m; szerokos$é
jezdni 6 m; obustronne chodniki; pasy
zieleni przyulicznej w zalezno$ci od
lokalnych uwarunkowan,

(..)

35) 35KD - ulica Nefrytowa na
odcinku od ul. Bursztynowej
oznaczonej symbolem 34KD do ul.
Brylantowej oznaczonej symbolem
9KL; ulica dojazdowa o szerokoSci w
liniach rozgraniczajacych 10 m;
szeroko$¢ jezdni 6 m; obustronne
chodniki; mozliwos¢ podlaczenia do
ulicy wewnetrznego ukladu
obslugujacego w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu,

(..)

38) 38KD - ulica dojazdowa o
szerokoS$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m, lokalne
poszerzenie linii rozgraniczajacych
ulicy do wymiardéw 28x40 m zgodnie z
rysunkiem planu; szeroko$¢ jezdni 6
m; obustronne chodniki.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie okresla sie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreSla sie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okresla sie.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

§12
1. Ustala si¢ maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-uslugowej na 3
kondygnacje, trzecia kondygnacja
wylacznie w formie poddasza
nieuzytkowego.
2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 8 m
mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu lub okapu i nie
wieksza niz 14 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢




odstepstwa od ustalenia
zawartego w ust. 2 dla budynku
stanowiacego dominante
architektoniczna, nie wiecej jednak
niz o 15 %.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

§17.9.5) w przypadku lokalizacji
domow mieszkalnych zawierajacych nie
wiecej niz 6 mieszkan lub zespotu
takich budynkow ustala si¢ obowigzek
przeznaczenia co najmniej 35%
powierzchni terenu na zieleni
urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla
mieszkancow.

§ 19. 4. 3) obowigzek
przeznaczenia co najmniej 25%
powierzchni terenu pod zielen

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

§ 15. 8. 5) obowiazek urzadzenia co
najmniej 2 miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych, wliczajac w to
garaz, dla kazdego budynku
mieszkalnego.

§ 16. 9. 4) co najmniej 2 miejsca
parkingowe dla samochodéw
osobowych, wliczajac w to garaz, dla
kazdego budynku mieszkalnego.

§ 17. 9. 6) co najmniej 2 miejsca
parkingowe dla samochodéw
osobowych dla jednorodzinnych
budynkéw mieszkalnych oraz wskaznik
minimum 1,2 miejsca postojowego dla
kazdego mieszkania, wliczajac w to
garaz, dla budynkéw mieszkalnych
zawierajacych nie wiecej niz 6
mieszkan.

§ 19. 4. 4) ustala si¢ obowiazek
zapewnienia wystarczajacej liczby

miejsc postojowych w granicach
terenéw wlasnych inwestorow

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy.

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.

kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy.

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i1 szczegotowe zasady Nie dotyczy.

obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegolowe zasady Nie dotyczy.

obshugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy ~ [Nie dotyezy.

wysokoéé zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace miejscowych planach Uchwala Nr XX1/1792/04 Rady

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

zagospodarowania przestrzennego

Miejskiej Wroclawia z dnia 1
kwietnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami:
gen. S. Grota-Roweckiego, K. 1.
Galczynskiego, B. Strachowskiego,
gen. T. Kutrzeby, Piechoty i S.
Starzynskiego, Obroncow Poczty
Gdanskiej i granica
administracyjna miasta Wroclawia
'w obrebie Oltaszyn we Wroclawiu
§ 18

4. Na terenie oznaczonym na rysunku
planu SMU/15(NO) w strefie
pokazanej na rysunku planu ustala si¢
iako przeznaczenie tymczasowe:
istniejaca oczyszczalnie Sciekéw gminy
Kobierzyce dla wsi Wysoka - do czasu
przejecia Scieko6w z wyzej wymienionej
oczyszczalni przez miejska sieé
kanalizacji sanitarnej.

S.Dla terenu oznaczonego symbolem
SMU/15(NQO) ustala sie, Ze
przeznaczenie, ustalone jako
podstawowe bedzie obowigzywaé po
likwidacji istniejacej oczyszczalni
Sciekow.

§ 33.
Odprowadzanie Sciekow sanitarnych




'W zakresie unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych ustala sie:

6) budowe sieciowej pompowni
Sciekéw sanitarnych typu podziemnego,
zlokalizowanej na wydzielonej dzialce,
oznaczonej na rysunku planu
symbolem 15 NOp,

7) dopuszcza si¢ budowe obiektowych
pompowni §ciekéw sanitarnych,
stosownie do potrzeb, zlokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora,

8) dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej, z wylaczeniem
domow mieszkalnych zawierajacych
nie wiecej niz 4 mieszkania lub
zespoléw takich budynkéw, do czasu
realizacji komunalnej kanalizacji
sanitarnej, budowe szczelnych
zbiornikéw na nieczystosci plynne i
ich wyw6z do punktu zlewnego na
oczyszczalni Sciekow,

9) likwidacje istniejacej oczyszczalni
Sciekow bedacej wlasnoscig Gminy
Kobierzyce dla wsi Wysoka i Sleza,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym
'w planie symbolem 5 MU/15 (NO), po
przejeciu $ciekéw z wyzej wymienionej
oczyszczalni przez miejska sie¢
kanalizacji sanitarnej.

§ 36

Zaopatrzenie w energie elektryczng
'W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

1) powigzanie istniejacej i planowanej
sieci Sredniego napiecia na obszarze
objetym planem, zaréwno z GPZ
Bielany Wroclawskie, jak réwniez z
GPZ Wieczysta i GPZ Zacharzyce,

2) rozbudowe i budowe nowych linii
energetycznych kablowych $redniego i
niskiego napiecia oraz budowe stacji
transformatorowych wnetrzowych
oznaczonych na rysunku planu
symbolem 14 EE, na warunkach
okreslonych przez wlasciciela sieci,

3) lokalizacje stacji
transformatorowych, jako obiektow
wolnostojacych na terenach
przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i zielen
parkowa oraz jako obiektéw wolno
stojacych lub wbudowanych na
terenach przewidzianych pod
zabudowe uslugowa,

4) budowe dodatkowych stacji
transformatorowych, nie wymienionych
w pkt 2 i 3) stosownie do potrzeb, na
terenie wlasnym inwestora,

6) lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych
na wydzielonych dziatkach,

7) likwidacje stacji transformatorowej
wnetrzowej R-201S5 znajdujacej si¢ w
liniach rozgraniczajacych ul. gen. T.
Kutrzeby, po wybudowaniu nowej




stacji wnetrzowej, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym

'w planie symbolem 11 ZP/4,

8) likwidacje stacji transformatorowej
wnetrzowej R-2013 znajdujacej si¢ w
liniach rozgraniczajacych ul.
Obroncéw Poczty Gdanskiej (23KL),
po wybudowaniu nowej stacji
wnetrzowej, zlokalizowanej na terenie
oznaczonym w planie symbolem 10
UP/Ksn,

9) likwidacje stacji transformatorowej
slupowej R-1689 wraz z linia ja
zasilajaca L-1689, znajdujacej si¢ w
rejonie ul. Kurpiow, po wybudowaniu
nowej stacji wnetrzowej,
zlokalizowanej w jej poblizu,

10) skablowanie linii napowietrznych
Sredniego napiecia kolidujacych z
planowanym zainwestowaniem: L-3084
(poza odcinkiem przebiegajacym przez
teren oznaczony w planie symbolem 13
ZD), L-2314 (w granicach obszaru
objetego planem), L-2103, L-2013, L-
534 oraz 1.-2626,

11) wykonanie sieci niskiego napiecia
wedlug zalecen wlasciciela sieci, z
uwzglednieniem istniejacych stacji
transformatorowych i sieci niskiego
napiecia.

Uchwala Nr XXXI1/689/16 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 24
listopada 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Turkusowej i
Nefrytowej we Wroclawiu

§ 9.

'Wyznacza si¢ granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego
planem.

Uchwala Nr XLI1/796/2022 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 28
pazdziernika 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego przy ul. Lipowej,
Malinowej i Jezynowej we wschodniej
czesci wsi Wysoka - czes¢ B

§ 11. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala realizacje i/lub si¢ wydzielenie
niezbednych dzialek dla drég
wewnetrznych;

Uchwala Nr XXXVIII1/722/2022Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 28 kwietnia
2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Lipowej, Malinowej i




Jezynowej we wschodniej czesci wsi
'Wysoka

§ 11. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala realizacje¢ i/lub si¢ wydzielenie
niezbednych dzialek dla drég
wewnetrznych;

Uchwala Nr XLVIII/946/2023Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 22 czerwca
2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

wschodniej czesSci wsi Wysoka — czes¢ B
§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazuja nastepujace
ustalenia: dopuszcza si¢ etapowanie
inwestycji przy realizacji drég.

1) ustala si¢ sytuowanie i/lub
wydzielanie niezbednych dzialek dla
realizacji drog wewnetrznych;

Uchwala Nr XVIII/225/03Rady Gminy
IKobierzyce z dnia 27 listopada 2003
roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

polnocno-wschodniej czesci obrebow
Sleza i Wysoka.

§ 6.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
1. Ustala sie linie rozgraniczajace drog
publicznych (drogi i ulice wraz ze
Zzwigzanymi z nimi

urzadzeniami budowlanymi) i
wprowadza si¢ nastepujacq klasyfikacje
funkcjonalng:

(...)

3) 03 KZ 1/2 — droga zbiorcza, Sladem
drogi powiatowej nr 47 346 (Wroclaw-
Z6rawina)

(...)

c) ustala si¢ budowe $ciezki rowerowej
w liniach rozgraniczajacych drogi.

4) 04 KZ 1/2 — droga zbiorcza, §ladem
drogi powiatowej nr 47 303 (Wroclaw-
Galowice-

IPrzeclawice)

(...)

c) ustala si¢ budowe Sciezki rowerowej
'w liniach rozgraniczajacych drogi.

[Uchwala Nr X/93/03 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 28 sierpnia
2003 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Radomierzyce,
gmina Swieta Katarzyna oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki
'Wroclawskie — teren ,,B” obejmujacej
dzialke nr 51/2, gmina Swieta
Katarzyna




§ 6.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
7. W miejscu zblizenia drogi nr 01 G
2/2 z zabudowa mieszkaniowag wsi
IRadomierzyce ustala si¢

obowiazek realizacji ekranow
akustycznych.

§7.

Zasady obslugi w zakresie
infrastruktury techniczne

6. Zaopatrzenie w gaz —

(...)

2) Ustala si¢ przebudowe odcinkow
gazociagéw wysokiego ciSnienia 01 WC
IDN 350 PN 6,3 MPa i 02 WC 350 PN4,0
IMPa krzyzujacego si¢ z planowana
droga wojewdodzka Bielany-Lany-
Dlugoleka (01 G 2/2) zgodnie z
wymogami obowigzujacych przepisow
szczegolnych oraz po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
operatora sieci gazowej; zakres
niezbednej przebudowy Inwestor
uzgodni z operatorem sieci gazowej po
przeprowadzeniu analizy kosztow
inwestycji.

Uchwatla Nr LI1/427/18 Rady Miejskiej
w Siechnicach z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Radomierzyce —
teren ,,A”, gmina Siechnice — Etap I

- brak informacji o przewidzianych
inwestycjach istotnych dla tego punktu

Uchwala Nr XXXIX/293/10 Rady
Miejskiej w Siechnicach z dnia 19
sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujgcego dzialki o
nastepujacych numerach
ewidencyjnych 49/5 i 49/6
zlokalizowanego w Radomierzycach,
gmina Siechnice

- brak informacji o przewidzianych
inwestycjach istotnych dla tego punktu

Uchwala Nr XV1/157/03 Rady Gminy
KKobierzyce z dnia 25 wrze$nia 2003
roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odcinka drogi
wojewédzkiej Bielany — Lany —
IDhugoleka we wschodniej czesci obrebu
'Wysoka

§ 8

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady
uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczna:

8) Zasilanie teren6w objetych planem
ze stacji uzdatniania wody Ksieginice i
Biskupice po ich rozbudowie, po




wybudowaniu przepompowni strefowej
Al

miejscowosci Sleza, oraz po
wybudowaniu sieci wodociagowej na
tereny objete planem, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca sieci
wodociagowej. W przypadku braku
mozliwosci dostawy wody z ww. stacji,
po wybudowaniu 3 sieci wodociggowej
na tereny objete planem z miasta
'Wroclawia, na

warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci wodociggowej.

9) Odprowadzanie $ciekow do
istniejacej oczyszczalni Sciekow po jej
rozbudowie

oraz po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej na tereny objete planem, lub
budowe kolektora $ciekowego do
miasta Wroclawia.

Uchwala Nr XLV/846/2023Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 11 stycznia 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci wsi Wysoka

§ 12.

1. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméow
komunikacji i infrastruktury
technicznej, obowiazujg
nastepujace ustalenia: dopuszcza si¢
etapowanie inwestycji przy
realizacji drog.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach obowiazujacych w
promieniu 1 km:

Sprawa: WSR-08.6220.12.2019.BD
Przelozenie gazociagu wysokiego ciSnienia
relacji Brzeg Opolski DN350 PN 4,0 MPa
w zwiazku z realizacja inwestycji
polegajacej na budowie zespolu domkéow
jednorodzinnych.

Sprawa: WSR-08S.6220.162.2021.AN
""Zespot zabudowy obejmujacy budynki
uslugowo - mieszkalne, wille miejskie oraz
zabudowe jednorodzinng szeregowa i
blizniacza wraz z garazami
wbudowanymi, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg techniczna przy ul.
Kutrzeby we Wroclawiu, na dzialkach 1,
2,3/1,3/2,3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 4, 6, AM-13,
obreb Oltaszyn”.

Sprawa: WSR-08S.6220.136.2020.AN
IBudynki mieszkalne, wielorodzinne nr 2, 3,
4 wraz z infrastrukturg techniczna i
ukladem komunikacyjnym przy ul.
Galczynskiego we Wroclawiu na czeSci
dzialki nr 13/8, AM-20 oraz na dzialkach

9/7, 8/10, AM-18, obreb Wojszyce.




uchwatach o obszarach Brak takiego dokumentu dla obszaru

ograniczonego uzytkowania w odlegto$ci 1km od granic terenu.

miejscowych planach odbudowy Brak takiego dokumentu dla obszaru
w odlegtosci 1km od granic terenu.

mapach zagrozenia powodziowego |Brak takiego dokumentu dla obszaru

i mapach ryzyka powodziowego w odlegtosci 1km od granic terenu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Brak informacji o przewidzianych

. .. . inwestycjach.

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [Brak informacji o przewidzianych
. . inwestycjach.

kolejowej

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Decyzja pierwotna: Decyzja nr 840/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r., wydana
przez: Prezydent Miasta Wroclaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroclaw

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja zamienna: Decyzja nr 213/2025 z dnia 31 stycznia 2025 r., wydana
rzez: Prezydent Miasta Wroclaw, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroclaw

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

TERMIN ROZPOCZECIA: 22 kwiecien 2024 r
TERMIN ZAKONCZENIA: 30 wrzesnia 2026 r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4

Nowoprojektowany budynek nr 1
oddalony jest od sasiedniej dzialki od
strony zachodniej o min. 4,36m i od strony
poinocnej o min. 5,14m. Poziom zera
budynku ustala si¢ na rzednej +130,35m
n.p.m. Nowoprojektowany budynek nr 2
oddalony jest od sasiedniej dziatki od
strony zachodniej o min. 4,35m i od strony
poludniowej 0 min. 13,32m. Poziom zera
budynku ustala si¢ na rz¢dnej +130,35m
n.p.m. Nowoprojektowany budynek nr 3
oddalony jest od sasiedniej dzialki od
strony wschodniej o min. 7,08m i od strony
poinocnej o min. 4,19m. Poziom zera
budynku ustala si¢ na rzednej +130,35m
n.p.m. Nowoprojektowany budynek nr 4
oddalony jest od sasiedniej dzialki od
strony wschodniej o min. 7,25m, od
granicy opracowania od strony
poludniowej o min. 13,17m, od miejsce
sktadowania odpadéw o
min. 10,05m, od zgrupowania 7 miejsc
postojowych o min. 7,89m. Poziom zera
budynku ustala si¢ na

rzednej +130,35m n.p.m.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreSlonych zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07, to
jest:
- w metrach kwadratowych z dokladnos$ciag do dwoch miejsc po przecinku
(tj. z dokladnoscia do 0,01 m2),
- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi (ale nie liczac listew
przypodlogowych i innych tym podobnych elementéw),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez
owierzchnia zajeta przez stale przegrody budowlane (Sciany murowane).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wlasne i pochodzace z wplat
nabywcow— srodki wlasne 50%, wplaty
nabywcow 50%.

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek
powierniczy™* powierniezyt
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w ING Banku Slgskim. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper).
ING Bank jest odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych mieszkan,
Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone
wytacznie srodki pieniezne powierzone przez nabywcéw nowych mieszkan -
na podstawie odrebnych umdéw deweloperskich, zawartych pomiedzy
deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie srodkéw z tych
rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy,
czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspétpracujaca w tym zakresie z ING Bankiem Slgskim. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach

nabywcy
Harmonogram Etap I- Zakup dziatki, wykonanie dokumentacji projektowej, uzyskanie
przedsiewzigcia pozwolenia na budowe. Ogrodzenie placu budowy. Organizacja placu

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

budowy. Zdjecie humusu.
Termin: 15.05.2024. Procentowy udzial — 20%

Etap II- (stan zerowy) -Wykonanie wykopu. Wykonanie faw
fundamentowych, $cian fundamentowych wraz z izolacja pionowa $cian
fundamentowych

Termin: 30.06.2024 r. Procentowy udzial- 10%,

Etap III- (stan surowy otwarty — parter i pietro): Zasypanie $cian
fundamentowych czgsci podziemnej. Wykonanie konstrukceji $cian, stupow
w obrebie parteru. Wykonanie konstrukcji stropu nad parterem. Wykonanie
Scina, stupow w obrebie 1 pigtra. Wykonanie konstrukcji stropu nad 1
pigtrem.

Termin: 30.07.2024 r. Procentowy udzial -20%

Etap IV- (stan surowy otwarty- II pietro, antresole, konstrukcja dachu,
pokrycie dachu). Wykonanie $cian, stupow w obrebie II pigtra. Wykonanie
konstrukcji nosnej dachu. Wykonanie pokrycia dachu.

Termin: 15.12.2024 r. Procentowy udzial -10%.

Etap V- (stan surowy zamkniety). Montaz stolarki okiennej i drzwiowej
(zewnetrznej). Wykonanie elewacji.

Termin: 30.05.2026 r. Procentowy udzial -10%.

Etap VI-(prace wykonczeniowe). Wykonanie $cian dziatowych (w obrgbie
lokali mieszkalnych). Wykonanie instalacji sanitarnych, c.o. oraz instalacji
elektrycznych w lokalach mieszkalnych. Wykonanie tynkow i posadzek.

Termin: 30.05.2026. Procentowy udzial -10%.

Etap VII — zabudowy GK poddasza, sieci i przytacza 90% (bez odbiorow),
montaz kotla gazowego, montaz rekuperatora

Termin: 30.05.2026. Procentowy udzial -10%.

Etap VIII- (zagospodarowanie terenu+ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie). Prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu (wykonanie




wiaty $mietnikowej, doj$¢ do budynku, chodnikow, miejsc parkingowych,
wykonczenie tarasow, wykonanie pergoli). sieci i przylgcza — zakonczenie,
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Termin: 30.09.2026 r. Procentowy udzial -10%.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przysluguje prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

a) jezeli Umowy Deweloperskiej nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach do
niego (za wyjgtkiem zmian w tresci prospektu informacyjnego lub zalgcznikow,
ktore nastgpily pomiedzy doreczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego a
podpisaniem niniejszej umowy, na ktore Nabywca wyrazit zgodg),

c) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach do niego,
d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowe sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszego
aktu,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci przedmiotu umowy w
terminie okreslonym w § 8 ust. 3 i 4. Umowy deweloperskiej

g) w przypadku gdy Deweloper (w razie wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego) nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy

h) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie
(niepoinformowanie o zmianie banku), i) w przypadku nieusuniecia przez
Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy,

j) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

k)jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadlos$ciowe

W przypadkach, o ktorych mowa w lit. a)- e), Nabywca ma prawo odstgpienia

od Umowy Deweloperskiej terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.




'W przypadku, o ktérym mowa w lit. f) przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w lit. g), Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

'W przypadku, o ktéorym mowa w lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (o spelnieniu

si¢ warunku gwarancji udzielanej przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

1/ w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespeklnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej;

2/ w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z niniejszej
umowy mimo dwukrotnego dore¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sily wyzszej

Nabywcy przystuguje rowniez prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej:

a) w przypadku wystapienia réznic w powierzchni Lokalu (réznica pomiedzy|
powierzchnia okreslona w umowie a rzeczywistg powierzchnig) przekraczajacej
1 % , ktére to prawo odstapienia moze wykona¢ w terminie 14 dni od daty|
powiadomienia go przez Spotke o wystepujacej réoznicy w powierzchni Lokalu
b) w razie zmiany stawki podatku VAT, ktére to prawo odstapienia
szczegolowo opisane zostalo w § 8 ust. 8§ Umowy Deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, gdy bedzie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej nr

WR1K/00066179/5 roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE*




T Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; - NIE
DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje. - NIE
DOTYCZY

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa tj. Ul. Grabiszynska 208 53-235 Wroclaw przez
osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona érodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach|

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski z siedzibg w Katowicach korzysta takze ze znakow towarowych udostepnionych na stronie
www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

2.380,000 zt (stownie: dwa miliony trzysta osiemdziesiat tysigcy ztotych)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

131,47 mkw.

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

18.102,98 zt (stownie: osiemnascie tysiecy sto dwa zlote i 98/100)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.01.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje

Technologia wykonania

Fundamenty - lawy fundamentowe
zelbetowe monolityczne, $ciany
fundamentowe z bloczka betonowego
Sciany no$ne - murowane z bloczkéw
silikatowych o grubosci 18 cm
Sciany dzialowe - murowane z
bloczkow silikatowych o grubosci 8
cmil2cm
Stropy - zelbetowe prefabrykowane
filigran,
Schody - zabiegowe Zelbetowe
prefabrykowane bez poreczy

Dach - dwu spadowy, wiezba

drewniana z pokryciem z dachéwki



http://www.ing.pl/
http://www.bfg.pl/

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 (standard
wykonczenia)




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH:8

Dostepne media w budynku

Liczba lokali w budynku
Liczba miejsc garazowych MIEJSCE GARAZOWE W BRYLE
i postojowych BUDYNKOW:8
MIEJSCE POSTOJOWE NA
TERENIE DZIALKI:7
GAZ:

OGRZEWANIE LOKALI: Dla
kazdego lokalu mieszkalnego,
zaprojektowana instalacja centralnego
ogrzewania zasilana jest z

kotla gazowego dwufunkcyjnego z
zamkni¢ta komora spalania o mocy 24
kW, zlokalizowanych w
pomieszczeniach wiatrotapu zgodnie z
dokumentacja

rysunkowa. Parametry pracy 44/37°C
IWODA: Opracowanie obejmuje
projekt budowlany wewnetrznej
instalacji wodociggowej zapewniajgcej
dostawe wody na cele bytowe dla 4
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych. Dla
kazdego

lokalu mieszkalnego zaprojektowano
instalacje wody zimnej, cieplej wody
uzytkowej oraz cyrkulacje.

SCIEKI: odprowadzane przez
projektowang instalacje kanalizacji
sanitarnej do przylacza wlaczonego do
sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w ulicy Brylantowej i
Nefrytowej.

KANALIZACJA DESZCZOWA:
odprowadzane przez projektowany
uktad do przytacza kanalizacji
deszczowej. Zaprojektowano zbiornik
retencyjny, studzienki rewizyjne i
uktad retencyjny.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do ulic gminnych

Nefrytowa i Brylantowa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

2A

Okreslenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zat. nr 1 i zat. nr 4

Data wydania zaswiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy

wlasnosci lokalu mieszkalnego




Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie
z lokalem mieszkalnym albo

Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej cze$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czgsci wlasnosci

lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego.




